Arsredovisning for

Brf Sjohdisten 27

Org nr 769602-8799

Rikenskapsaret

2024-01-01 — 2024-12-31

Innehillsférteckning Sida
Férvaltningsberittelse 1-9
Resultatrdkning 10
Balansrékning 11
Noter (inkl Redovisnings-
principer & boksluts-
kommentarer) 12-17
Underskrifter 18

Revisionsberittelse 19-20




FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sjohésten 27 (org nr 769602-8799) far hirmed avge arsredovis-
ning for verksamheten rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Arsredovisningen #r uppriittad i
svenska kronor (SEK).

1. ALLMANT OM FORENINGEN

Féreningen bildades hdsten 1998, med avsikt att forvérva fastigheten Sjohisten 27 av den davarande
igaren Stockholms Grosshandelssocietet. Detta skedde sedan via hembud i februari 1999. I samband
med forvirvet upplits 23 av 25 ldgenheter med bostadsritt. Ytterligare en légenhet upplits med
bostadsritt i juni 2001; den sista ligenheten upplits i november 2007. Foreningens ste ir Stockholms
kommun, och den ir ett privatbostadsfretag (en “dkta” brf) enligt inkomstskattelagen.

2, STYRELSE

Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammansiitning:

2024-01-01 - 2024-05-21

Anders Ljungqvist ledamot (ordfSrande)
Katrin Bostrom [edamot

Matti Hulterstrém ledamot

Kaja Wannberg ledamot

Arvid Broms suppleant

Vid den ordinarie arsstimman den 2024-05-21 valdes

Anders Ljungqvist ledamot (ordftrande)
Katrin Bostrém ledamot

Matti Huiterstrom ledamot

Kaja Wannberg ledamot

Arvid Broms! ledamot

Victor Langley suppleant

Styrelsen har under 4ret haft kontinuerliga kontakter i 15pande drenden, samt hallit tva protokollférda
sammantraden.

3. REVISORER

Vid stimman ovan omvaldes foreningens revisorer. Ordinarie revisor 4r Joakim Hill, revisorssupple-
ant #r Jorgen Gotehed — bada fran firman Kungsbron Borevision (nytt fSretagsnamn).

4. FASTIGHETEN

Foreningen Higer savil fastigheten Sjohésten 27, med adress Artillerigatan 33 i Stockholm, som mar-
ken.

1 Arvid Broms ldmnade styrelsen i januari 2025 d4 han salde sin lagenhet.
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Byggnaden, som ursprungligen 4r uppford 1936, innehéller 25 bostadsligenheter, samtliga upplétna
med bostadsriitt. Den totala ligenhetsytan om 1 286 m” &r fordelad enligt foljande:

10st lroka38m?
4st lroka28m?
Ist lroka24m?
5st 2roka75m?
5st 3roka79m?

Dessutom innehéller byggnaden fyra lokaler om totalt 420 m?, som samtliga &r uthyrda till ndringsid-
kare — en bilverkstad, ett stadsbudskontor, en grafisk formgivare och en juvelerarc/fattare. Hyreskon-
trakten @r i normalfallet fall tredriga, och forlings automatiskt om inte uppsigning sker. Tre av dessa
hyreskontrakt 15per ut i mars/april 2026.

Fastigheten dr fullvirdefirsikrad hos Folksam (via Bostadsritterna/Soderberg & Partners).

Taxeringsvirdet for perioden 2022-2024 uppgér till 83 586 000 kr, en hdjning med ~50% jamfdrt
med det tidigare (som géllde for perioden 2019-21). Taxeringsvirdets fordelning framgér i tabellen
nedan.

Taxeringsvirde 2022-24 (tax 2021}, tkr Mark Andel Byggnad  Andel
'Bostader 53 000 91% 20200
‘Lokaler 4 986 9% 5400
Totalt 57 986 100% 25600

For 2024 var fastighetsavgiften 1 630 kr per ligenhet, och fastighetsskatten 1% av taxeringsvirdet
for lokaler (mark & byggnad).

5. ARVODEN

Under ar 2024 har inga styrelsearvoden eller 16ner utbetalats, 1 revisionsarvode till Borevision i Sve-
rige AB har utbetalts 20 175 kr (18 869 kr).

6. OVERLATELSER

Under 2024 har, enligt kdpekontraktsdatum, ligenhet nr 107, 114 och 115 dverlatits till nya medlem-
mar.

7. ANDRAHANDSUPPLATELSER

Nir det giller andrahandsupplatelse tillimpar styrelsen samma principer som Hyresnimnden. Detta
innebir att andrahandsupplételse bara beviljas om godtagbara skl finns. “Hotelliknande” korttidsut-
hyrning, t ex m h a webtjinster som airbnb, godkinns inte. Under 2024 har en medlem beviljats
tillstand att upplata sin ligenhet i andra hand.

8. UNDERHALL OCH REPARATIONER

Styrelsens malsittning dr att huset ska vara vil underhallet - dérftr planeras och verkstélls underhall
kontinuerligt, i enlighet med en rudimentér underhillsplan.
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Stambyte, inkl dragning av ny el, genomfSrdes ar 2000-2001. Hissen moderniserades under &r 2003.
Ar 2005 genomfordes en forsta radonmiitning i fastigheten, med godként resultat. Under 2006 byttes
storre delen av maskinparken i tvittstugan ut.

Under 2007 gjordes — for att forekomma lagstiftningen — en energideklaration. I denna konstaterades
att virmeanvindningen i byggnaden var higre éin normalt. For att komma till rétta med detta foreslogs
ett antal atgiirder, varav den storsta/viktigaste — modernisering av fjirrvirmecentralen i kiillaren —
genomfdrdes i februari 2009.

Under 2009 installerades en automatisk dorrppnare till entréporten; sjdlva porten renoverades under
2010, samtidigt som delar av husets framsida (trévirke etc vid lokalerna) friischades upp. Under 2011
reparerades, efter att flera lickage intriffat, gdrden pd husets baksida. Aven rérstammarna under
lokalerna i gatuplanet reparerades, och under hdsten drogs — efter att Stokab installerat fiber i kéllaren
— fiber fram till ligenheterna. Sedermera kontrakterades operatdren Ownit AB, och medlemmarna
kan numera, i tilldgg till Tele2:s (f d Com Hems) erbjudande, bestilla bredband, TV och telefoni etc

via fiber efter egna dnskemal.

Under 2012-13 sattes brandvarnare upp i vissa av husets gemensamma utrymmen, och i samtliga
ligenheter. Samtidigt installerades en brandlarmanléggning.

Under hésten 2014 genomfdrdes en renovering och malning av samtliga finster, samt viss ommalning
i trapphuset. Dessutom byttes porten till Stadsbudskontoret ut. Ommalningen i trapphuset fortsatte
under 2015, och golvet dir och i entrén polerades. Aven hissens insida renoverades. Under 2016
mélades taket, och i samband med detta installerades sikerhetsutrustning och snorasskydd. Dorren
mot gérden, och dven garageporten till verkstadslokalen mot gatan, byttes ut. Uppfrischningen av
lokalernas exteridr mot gatan fortsatte, och en OVK genomftrdes.

Under varen 2017 renoverades — efter att en utredning genomfdrts — fasaden mot garden och balkong-
erna. Det var ett stort, och tidvis pafrestande, arbete — och investeringen pa néirmare 2,3 mkr var den
storsta sedan stambytet. Mindre omfattande étgérder under &ret var bl a utbyte av gasserviceledningen
fran gatan, utbyte av cirkulationspumpen i UC och av reglermotorn som reglerar temperaturen ut till
radiatorerna, samt montering av skyddsplat i méssing pa hisskorgens insida. Under 2018 férnyades
energideklarationen (som dérmed géller till 2028), och en mindre vattenliicka i bilverkstaden tétades.
I slutet av 4ret gick en flikt, som betjinar stadsbudskontoret och bilverkstaden, sonder. Den repare-
rades tidigt 2019. Andra Atgarder under dret var garantiarbeten avseende gardsfasaden och fonstren
(kompletteringsmélning). I slutet av dret gjordes en OVK for lokalerna, och sotning — av savil imka-
naler som 8ppna spisar — genomfordes. Dessutom forstirktes staketet pd gérden.

Under 2020 formyades radonmiitningen, Aterigen med klart godkint resultat. I samtliga de fyra ldgen-
heter dir mitdosor placerades understeg radonhalten 60 Bg/m®, och de beriknade drsmedelvirdena
1dg pa mellan 20 och 50 Bg/m?; detta ska jamforas med grénsvirdet for bostéder, som dr <200 Bg/m’.
Aven en mindre vattenskada i en ligenhet (forsikringsfall) atgdrdades under é&ret. Under 2021
genomfSrdes under viren viss ombyggnad/omdisposition av de tvé storre lokalerna. T samband med
detta fortsatte uppfraschningen av lokalernas exteriSr mot gatan, i o m att tvé stora skyltar och nigra
strilkastare monterades ner. Ovriga storre dtgirder under 2021 var utbyte av hissens draglinor och
armaturerna i tvittstugan. Dessutom monterades nya brandvarnare till de som saknade sidana, sam-
tidigt som tioArsbatterierna i befintliga brandvarnare byttes ut. Under 2022 genomfdrdes en OVK
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(obligatorisk ventilationskontroll), och stammarna i huset spolades. Féreningens samtliga brandsléck-
are, samt en shuntmotor i undercentralen, byttes ut. Under 2023 installerades kirl for utékad
avfallssortering i soprummet, virmeoptimering genomfSrdes, och cirkulationspumpen som svarar for
lokalernas ventilation byttes ut.

Under 2024 itgirdades nigra 4terstiende OVK-anmirkningar, och delar av VVS-systemet
renoverades (bl a byttes nigra stamventiler ut, for att en licka skulle kunna atgdrdas). En ny dorr till
grden (med kodl3s) installerades, och maskinparken i tvéttstugan byttes ut. Sotning av eldstidder och
imkanaler genomférdes ocksa.

Som tidigare konstaterats har fSreningen atgirdat de storre, kinda, underhllsprojekt som sttt pa
agendan, vilket gor att underhéllsléget (trots de negativa VVS-6verraskningarna under 2024) ter sig

ljust.

9. EKONOMI- OCH FORVALTNINGSFRAGOR

Teknisk forvaltning samt fastighetsskdtsel utfors av POS Fastighetsvard AB. Den ekonomiska for-
valtningen skots av Calculare i Osterskir AB, Josephine Franson, och stidningen skots av A-M Wilde

Stiad AB.

Avsiittning tili fonden for yttre reparationer har, i enlighet med stadgarna, skett med 250 758 kr (0,3%
av taxeringsvirdet). Avsittningen har skett genom debitering av kontot for ansamlade forluster under
eget kapital, och fonden redovisas under bundet eget kapital

FASTIGHETSLAN
Per 2024-12-31 uppgick foreningens 14n till totalt 3 500 000 kr (fSrra dret 4 500 000 kr).
Léngivare Réntesats Bundet till Ing. skuld Arets Utg. skuld
(%) 2024-01-01 forandring 2024-12-31
Nordea Hyp 3,040% 2025-09-22 1 000 000 -500 000 500 000
Nordea Hyp 4,110% 2026-03-18 1 500 000 -500 000 1 000 000
Nordea Hvp 4.250% 2025-04-16 2 000 000 0 2 000 000
Summor 4 500 000 -1 000 000 3500000

Stillda panter 11 634 000 kr. Ansvarsforbindelser inga.

Féreningen amorterade under fjoldret, som framgér ovan, 1 mkr — vilket innebdr att lanen per drs-
skiftet uppgick till 3,5 mkr. I samband med laneforfallet i april 2025 kommer lanet pd 2 mkr att liggas
om till ~tva 4rs bindning, med en réntesats om ca 3,2%.

Ur foreningens perspektiv dr banklénen i praktiken att betrakta som langfristiga, eftersom de (om vi
inte aktivt viljer att amortera) normalt forléngs i samband med forfall. T enlighet med redovisnings-
lagstiftningen redovisas dock de ldn som forfaller inom tolv ménader fran bokslutsdagen som kort-

fristiga i balansrékningen.
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NEGATIVT RESULTAT...

Som framgar av resultatrakningen uppvisade freningen ett nettoresultat, som uppgick till ca-112 tkr
(f 4 ca+113 tkr). Forlusten forklaras av ovéntat stora reparationskostnader om &ver 300 tkr avs VVS,

inkl byte av stamventiler (se ovan).

Som tidigare nimnts (senast i avsnitt 9 i fjolarets drsredovisning) gav Skatteverket, efter en process,
i maj 2022 foreningen ritt i att den dr ett privatbostadsforetag (d v s en »ikta” bostadsrittstorening).
Under aret har foreningen av SKV fatt in de ytterligare 66 tkr som Forvaltningsritten sedermera
tillerkinde oss i ersiittning for delar av de juristkostnader vi dsamkades.

Resultat (exkl avsattningar), Brf Sjdhésten 27
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...MEN FORTSATT KLART POSITIVT OPERATIONELLT KASSAFLODE

I samband med den nya normgivning som infSrdes 2014 valde Brf Sjohésten 27 att tillimpa det nagot
mer komplicerade K3-regelverket, och denna féréndring har inneburit dkade avskrivningar — det dr
dock viktigt att notera att kassafldde och finansiell position inte paverkas.

I tabellen nedan framgar att foreningens kassaflsde fran rorelsen — en viktig variabel att beakta —
under samtliga de senaste fem &ren varit klart positivt.
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Kassaflédesanalyser
2020 2021 2022 2023 2024

Resultatrékningsposter 1] . |
Rorelseresultat (e avskrivn & avsattn)* 504 93 335 402 205
Aterlaggning avskrivningar 516 516 516 516 520
Finansnetto -71 -53 -55 -145 -172
Skatt inkl fastighetsavagift -126 =127 -142 -144 -145
823 242 655 629 408
Férindring rérelsekapital
Forandring kortfristiga fordringar (-6kn, +minskn) -25 2 2 -70 -12
Férandring korfristiga skulder (+&kn, -minskn) -9 134 -60 204 244
-34 136 -58 135 232
Kassafltode fr rorelsen 789 379 597 TE3 640
Finansiering I
Kapitaltillskott
Férandring langfristiga skulder (+6kn, -minskn; -1 060 -500 -540 -500 -1 000
Kassafléde fr finansiering -1 060 -500 -540 -500 -1 000
Investeringar
Materiella anlaggningstillgangar 0 0 0] 0 11
Finansiella antaganingstillgdngar 0 0 0 0 0
Kassaflode fr investeringar 0 0 0 0 -111
Kassaflode, totalt -271 -121 57 263 472
Ingdende kassa/banktillgodohavande 1379 1108 987 1043 1307
Utgdende kassa/banktillgodohavande 1108 087 1043 1307 835

* Rérelsereultatet exkluderar har skatt och fastighetsavgift

KOSTNADER

Grafen nedan visar foreningens réntekostnader. De stigande réintorna framgér tydligt; for forsta
gangen sedan 2008 dversteg den genomsnittliga réntesatsen 4%. Varje procentenhets forindring av
rintesatsen betyder i dagsliget 35 tkr per ar i foriindrade réntekostnader.
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Réntekostnader, Brf Sjohisten 27
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Grafen nedan visar hur fSreningens kostnader fordelat sig under de senaste tre &ren. Bortsett frin
avskrivningarna (se ovan om kassaflddet) stir —som synes — véirme, el och vatten fir den klart storsta
andelen, direfter kommer reparation och underhall.

Kostnadsférdelning 2022-24 {(genomsn)

® Forvaltning

m Virme/el/vatten

# Stadn/soph/sndrojn

® Fsigh skdtsel

® Rep/underh {inkl fors sk)
w Forsdkr

= vrigt

= Avskr

* Rantor

» Fstgh avg/skatt

OVERVAGANDEN

Generellt avser styrelsen (efter fastighetens underhail, som kommer frimst) prioritera laneamorte-
ringar framfor avgifissinkningar. Detta da det — beroende pa den aktuella rintebilden och till f5ljd av
skillnaden i avdragsmdjligheter — ibland &r dyrare for foreningen &n for medlemmarna att lana pengar.
Féreningens genomsnittliga arsavgift per kvadratmeter (se tabellen nedan) star sig vil i jamforelse
med andra jimforbara foreningar; detta géller dven ligenheternas prisutveckling.

Som bekant hjdes arsavgifterna med 10% fr o m andra halvéret 2024 (efter att ha varit ofdrindrade
sedan halvarsskiftet 2021, da de séinktes med 10%.) Detta innebér att den genomsnittliga &rsavgiften
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per kvadratmeter (p3 heldrsbasis) uppgér till 567 kr. For innevarande ar forviintas ett svagt positivt
resultat, och foreningens ekonomi ser fortsatt bra ut.

NAGRA SIFFROR OCH NYCKELTAL (5 AR)

1 tkr om ej annat anges?

| 2020 2021 2022| 2023 2024
Rérelseintakter | 1777| 1719] 1801 1882 2083
Forvaltnings-, underhalls- & driftskostnader 757) 1297 950 64| 1358
Rérelseresultat (exkl fastighetsskatt/-avg) 504 -93 335 402 205
Rantekostnader 67 49 50 146 172
Nettoresultat ) 307 -274 139 113 -112)
Justerat resultat, "sparande” ) 823 642 655 629 342
|Réntekvot (rantekostnader/intakter) 41%| 4% 37% 35%|  33%
Rantekanslighet, en procentenhets rantefdréndr
1{1% * UB fin skulder) 60 55 50 45 35
|Réntekanslighet ovan, % av arsavgifterna 8,1%| 7,9%| 7.5% 68%| 50%
Arsavg:s andel av rorelseintéktemna 41%|  41%| 37%| 35%| 33%
\Likviditet (OT/KS) 292%| 195%| 231%| 211%| 105%
|Soliditet (E/T) 73% 74% 76% 77% 80%

Kronor per kvadratmeter (avser totalyta om ej annat anges)

2020 2021 2022| 2023 2024
Arsavyifter (avs bostadsrattsyta) 573 544 516 516 541
Hyresintékter (avs uthyrd lokalyla) 2239 2179 2434| 2630 2884
Summa rérelseintdkier 1042 1008 1056 1103 1221
Energikostnader (varme, el & vatten) 210 195 225 233 262
Reparations- & underhallskostnader 36 124 95 72 279
S:a forvaltnings-, underhélls- & driftskostnader 444 760 557 565 796
Rorelseresultat {exkl fastighetsskatti-avg) 296 -55 196 235 120
Rantekostnader (avs bostadsrattsyta) 52 38 39 114 134
Skatt (avs bostadsrattsyta, exkl fstgh sk lokaler) 28 23 30 3 32
Nettoresultat 180 -160 81 66 -65
Justerat resultat, "sparande” 482 376 384 369 329
Skuldséttning 3517| 3224| 2931| 2638 2052
Skuldsattning (avs bostadsrattsyta) 46668 4277 3888 3499 2722

De sju nyckeltalen mot grd bakgrund i tabellerna ovan dr de som enligt nya regler dr obligatoriska
for bostadsrittsforeningar att redovisa fr o m 2023 ars arsredovisning. Samtliga &r sjélvidrklarande,
utom Justerat resultat, “sparande”. Detta berdiknas, enligt Bokforingsndmndens végledning, som:

Arets resultat + drets avskrivningar + drets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhdll + viisentliga kostnader som
inte ir en del av den normala verksamheten — viisentliga intikter som inte &r en del av den normala verksamheten

2 £n farsdkringsersattning (~38 tkr) erhéllen 2020 har har nettoredovisats, och alltsd minskat kostnaderna istéllet fér

att intdktsforas.

De justeringar som gjorts vid berdkningen av Justerat resultat, “sparande” ar:

1/ f8r 2021 har &terlagts ~64 tkr avs ombyggnad av tva av lokalerna samt ~336 tkr avs juristkostnader i samband med
processen mot Skatteverket

2/ for 2024 har den erhalina erséttningen om 66 tkr fran Skatteverket {fér juristkostnader) exkluderats
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Det #r alltsd friga om ett normaliserat kassaflodesbaserat resultatmatt. Tolkningarna/virderingarna
av detta métt varierar nigot, men de flesta beddmare verkar vara Sverens om att en siffra dverstigande
250 kr/kvm 4r “bra” — jfr foreningens siffror for de senaste fem dren pa mellan 329 (ar 2024 med
stora reparationskostnader) och 482 kr/kvm i den undre tabellen ovan.

10. FORANDRING AV EGET KAPITAL

Inbetalda Upplatelse-  Kapital- Reparations- Ansamlade Arets Totalt
insatser avgift tillskott fond forluster resultat

Belopp vid &rets ingéng 13 783 840 2337099 975326 1857 759 -1379 430 112757 17 687 350
Disposition av foregaende
ars resultat 112757  -112757 0
Avsiitming yttre fond 250 758 =250 758 0
Arets resultat -111 686 -111 686
Belopp vid arets utgéng 13 783 840 2337099 975326 2108517 -1517431 111686 17 575665

11. RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande stér:
Balanserat resultat inkl avséttning

till reparationsfond -1517 431 kr
Arets resultat -111 686 kr
Summa -1629 117 kr

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt fljande:
I ny rikning Sverfores -1 629 117 kr
Summa -1629 117 kr

Bilagda resultat- och balansrikningar utgér en integrerad del av denna arsredovisning.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
NETTOOMSATTNING
Arsavaifter hyror m.m. 2 2 083 41 1882 067
SUMMA INTAKTER 2083 41 1882 067
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader: 3
Fastighetsskotsel och stadning -191 005 -155 694
Reparationer -457 328 -118 404
Taxebundna kostnader -550 832 -497 978
Ovriga driftskostnader -57 842 -54 108
Gvrina forvaltninas- och driftskostnader -246 070 -281 703
Summa driftskostnader -1 503 077 -1 107 887
Avskrivningar: 4
Avskrivningar av byganad och inventarier -519 777 -516 064
Summa avskrivningar -519 777 -516 064
SUMMA RORELSENS KOSTNADER -2 022 854 -1 623 951
Rérelsens resultat fére finansiella poster 60 557 258 118
Finansiella poster:
Ranteintakter m.m. 4724 5646
Réntekostnader m.m. 5 -176 967 -151 006
Summa finansiella poster -172 243 -145 360
-111 686 112 757

ARETS RESULTAT

Brf Sjohdsten 27, 769602-8799

10



BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Mark 6174 200 6174 200

Bygonad och inventarier 4 14 857 074 15 265 458
21031274 21 439 658

Summa anlidggningstillgangar 21031274 21 439 658

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 6

Kundfordringar 86 218 73 392

Ovriga fordringar 361 3146

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 41 553 39 552

128 132 116 090

Kassa och bank 7 835 186 1 306 776

Summa omsiittningstiflgangar 963 318 1422 866

SUMMA TILLGANGAR 21 994 592 22 862 524

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 13783 840 13783 840

Upplatelseavgift 2 337 099 2337099

Kapitaltillskott 975 326 975 326

Reparationsfond 8 2108 517 1857 759
19 204 782 18 954 024

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 517 431 -1379430

Arets resultat -111 686 112 757
-1 629 117 -1 266 673

Summa eget kapital 17 575 665 17 687 350

Léngfristiga skulder 9

Gvriga skulder till kreditinstitut 1 000 600 2 000 000

Summa langfristiga skulder 1 000 GO0 2 000 000

Kortfristiga skulder 10,11

Ovriga skuider till kreditinstitut (forf <t &r) 2 500 000 2 500 000

Leverantérsskulder 412 581 167 553

Skatteskulder 60 403 83 377

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 445 963 424 243

Summa kortfristiga skulder 3418 927 3175173

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21994 592 22 862 524

Brf Sjéhéasten 27, 769602-8799
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NOTER
Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Féreningens finansiella rapporter &r uppréattade i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt bokfdringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Vérderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden, om inget annat anges nedan.

Intékter

Arsavgifter och hyresintakter intéktsfors i samband med journaiféring av utstallda fakturor f6r nastkommande
ménad, vilket sker manatligen. intékter periodiseras i enlighet med kontrakt. F6rskottshyror redovisas dar-
med som forutbetalda intakter. | hyresintékter ingér poster avseende vidaredebiterade kostnader som t.ex.

fastighetsskatt.

Materiella anldggningstillgangar

Materielia anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inképspriset dven utgifter direkt
hanforliga till férvarvet. Tilkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgéngens redovi-
sade varde. Utgifter for [opande underhall och reparationer redovisas som kostnad i den period nér de upp-

kommer.

Materiella anléggningstillgéngar tas bort fran balansrakningen vid utrangering, forséljning eller nar nagra
framtida ekonomiska fordelar inte vantas fran anvandningen av tillgéngen efler komponenten. Den vinst eller
friust som uppkommer nar en materiell anlaggningstiligang tas bort frén balansrakningen redovisas som en

ovrig rérelseintakt eller dvrig rérelsekostnad.

Avskrivningar p& materiella anl&ggningstillgangar sker linjart dver beddémd nyttjandeperiod. Om en tillgéng
delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av over dess nyttjandeperiod. Avskrivning pa-
bdrjas nar den materiella anlaggningstillgéngen tas i bruk. Féljande bedémda avskrivningssatser tillampas:

Stomme och grund 1%
Stomkompliinnervéggar 1,66%
Varme och VS ca 2,5%
Garden 5%

Fasad ca 4%

Fénster 5%

Yttertak ca 5%

Restposter inkl hiss ca 2-4%
Balkonger 2,5%

Inventarier 20%

Maskiner 10%

Brf Sjghidsten 27, 769602-8759



Not 2 Arsavgifter, hyror m.m.

Medlemsavgifter, ldgenheter
Hyror lokaler

Fastighetsskatt, lokaler
Overlatelseavgifter
Pantsattningsavgifter
Andrahandsuthyrningsavgift
Ovriga ersittningar och intakter
Diverse intdkter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stadning

Fastighetsskotsel

Teknisk férvaltning
Stédning

Snéréjning

Sotning och OVK

Mattor

Garden

Hiss, service och besiktning
Forbrukningsmaterial
Korttidsinventarier

Summa

Reparationer

Reparation tvattstuga
Reparation soprum
Reparation l1as

Reparation portar och ddrrar
Reparation VVS

Reparation elinstallationer
Reparation hiss

Reparation fénster
Brandskydd

Summa

2024-01-01-
2024-12-31

696 358
1211178
101 566
4299
2865
968

66 177

2083 411

2024-01-01-
2024-12-31

32772
28 056
43435
14 768
16 200
12734
14 459

9504
18 987

191 005

2024-01-01-
2024-12-31

4 430
93 881
330 628
3093
12 956
12 340

457 358

Brf Sjéhasten 27, 769602-879%

2023-01-01-
2023-12-31

663 176
1104 550
101 566
3939
1050

7 440
346

1 882 067

2023-01-01-
2023-12-31

32518
18 698
40 729
39 543

7 681
805
13 882
1837

155 694

2023-01-01-
2023-12-31

11 348
3383
42 460
8422
12 831
30 403

9 457

118 404
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Taxebundna kostnader

El

varme
Vatten
Sophamtning

Summa

Fastighetsférsakring och Bredband

Fastighetsfdrsékring
Kabel-TV och bredband

Summa

Ovriga forvaltnings- och driftskostnader

Revisionskostnad, extern revisor
Utgift styrelse och stamma
Ekonomisk forvaltning
Administrationskostnader
Konsultarvoden

Avgifter till organisation

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt, okaler
Fastighetsavgift

Summa

Brf Sjohasten 27, 769602-8799

2024-01-01-
2024-12-31

49 379
368 831
86 646
55 976

550 832

2024-01-01-
2024-12-31

48 936
8 906

57 842

2024-01-01-
2024-12-31

20175
10 021
48 894
3658

3 044
10 414
5256
103 860
40 748

246 070

2023-01-01-
2023-12-31

45 380
336 592
64 475
51 531

497 978

2023-01-01-
2023-12-31

45 746
8362

54 108

2023-01-01-
2023-12-31

18 869
8218
48 854
10 559
32 374
10 460
7743
103 860
38726

281703
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Not 4 Byggnad och inventarier

Stomme och grund
Avskrivning stomme och grund
Restvirde
Stomkomp./finnervaggar
Avskrivning stomkomp./innervaggar
Restvirde

Varme och VS

Avskrivning varme och VS
Restvirde

Garden

Avskrivning garden
Restvirde

Fasad

Avskrivning fasad
Restviarde

Fénster

Avskrivning fonster
Restvirde

Yttertak

Avskrivning yttertak
Restvirde

Restpost inkl hiss
Avskrivning restpost inkl hiss
Restvidrde

Inventarier

Avskrivningar inventarier
Restvirde

Maskiner

Avskrivningar maskiner
Restvirde

Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan

- Nyanskaffningar

- Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

- Vid arets borjan
- Arets avskrivning enligt plan
- Avyttringar och utrangeringar

Redovisat virde vid arets slut
Taxeringsvérden
Taxeringsvarde byggnader:

Taxeringsvarde mark:

Summa taxeringsvirde

2024-12-31

7117771
-1 356 236
5761535
4186 924
-841 880
3 345 034
3 289 653
-1722 146
1 567 507
1413 816
-989 667
424 149

1 597 974
-506 326
1091 648
652 482
-358 865
293 617
418 692
-251 719
166 973
2791002
-1 786 0998
1004 903
45 554
-45 554

240 315

-128 017
112 298

23 410 539
111 393

-8 145 081
-519 777

14 857 074

25 600 000
57 986 000

83 586 000

Brf Sjshasten 27, 769602-8799

2023-12-31

717771
-1277 311
5 840 460
4 186 924
=772 202
3414722
3289653
-1633 291
1656 362
1413 816
-918 977
494 839
1597 974
-455 526
1142 448
652 482
-326 241
326 241
418 692
-230 848
187 844
2791002
-1 718 837
1072165
45 554
-45 554

128 922

-121 998
6924

23410539

-7 629 017
-516 064

15 265 458

25 600 000
57 986 000

83 586 000
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Not 5 Réintekostnader m.m.

Rantekostnader fér skatter och avgifter

Laner&ntor
Kapital- och bankkostnader

Summa

Not 6 Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Skattekonto

Forskottsbetalda kostnader/upplupna intékter

Summa

Not 7 Kassa och bank

Bank
Bank
Fortnox Féretagskort

Summa

Not 8 Reparationsfond

Ingaende balans
Arets avsattning

Utgaende balans

Not 9 Langfristiga skulder

Lan Nordea férfaller 2025-04-16
Lan Nordea forfaller 2026-03-18

Summa

Brf Sjohasten 27, 769602-8799

2024-01-01-
2024-12-31

30
172 120
4817

176 967

2024-12-31
86 218

361

41 553

128 132

2024-12-31
5590 612
260 371

15 203

835 186

2024-12-31

1 857 759

250758

2108 517

2024-12-31

1 0600 000

1 000 000

2023-01-01-
2023-12-31

61
146 427
4518

151 006

2023-12-31
73 392
3146

39 552

116 090

2023-12-31
1043 138
255 647

7 991

1306 776

2023-12-31

1607 001

250 758

1867 759

2023-12-31

2 000 000

2 900 000
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Not 10 Kortfristiga skulder

Lan Nordea forfaller 2025-09-22
L&n Nordea fsrfaller 2026-03-18
L&n Nordea férfaller 2025-04-16
L everantrsskulder

Skatteskuld

Skattefordran

Momsavrakning

Upplupna réntekostnader
Upplupna kostnader
Forskottsbetalda avgifter
Férskottsbetalda hyror

Summa

Not 11 Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stilida sakerheter
Panter for egna skulder m.m.

Ansvarsforbindelser

Brf Sjéhisten 27, 769602-8799

2024-12-31
500 000

2000 000
412 561
17 506
-11 402
54 289

18 991
213 289
71 591
142 092

3418 927

2024-12-31

11 634 000

Inga

2023-12-31

1 000 000
1 500 000

167 553
18 850

64 527
21 350
123 308
64 580
215005

31756173

2023-12-31

11 634 000

Inga
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